Zafacznik do ogtoszenia zapraszajacego do sktadania ofert — najem lokali Bugla w sezonie letnim 2023-2025
Projekt umowy najmu

Umowa najmu numer ZP/UN/......./ .........[/2023
zawarta w Katowicach w dniu .................... roku pomiedzy:

Miastem Katowice ulica Miyriska 4, 40-098 Katowice — Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji,
ul. Zofii Natkowskiej 10A, 40-425 Katowice NIP 634-001-01-47, Regon 276255387 zwanym dalej “MOSIR” lub
»Wynajmujacy” w imieniu i na rzecz, ktérego dziata:

Dyrektor — Daniel Muc

przy kontrasygnacie Gtdwnej Ksiegowe;j - Violetty Nowak

a
.......................................................... nazwa/adres, NIP....., Regon ........, dziatajgcym na podstawie wpisu do centralnej
ewidencji i informacji o dziatalno$ci gospodarczej RP/KRS pod numerem .............. zwanym dalej ,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

§1.

1. MOSIR o$wiadcza, iz jako jednostka budzetowa Miasta Katowice zarzadza i administruje nieruchomosciy
stanowigcy wtasnos¢ Gminy Katowice, zlokalizowang w Katowicach przy ulicy Zeliwnej 26 d — Oérodek
Rekreacyjno-Wypoczynkowy Bugla, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 38/2 KW KA1K/00031824/0,
W zwigzku z powyzszym uprawniony jest do zawierania umow najmu i dzierzawy, dotyczgcych
tej nieruchomosci.

2. W celu tymczasowego prowadzenia dziatalnoéci handlowej na terenie wskazanym w ust. 1, tj. prowadzenia
dziatalnodci gastronomicznej w sezonie letnim 2023-2025 7 wytgczeniem sprzedazy napojow alkoholowych
Wynajmujqcy oddaje Najemcy w najem lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni 145,84 m? wraz z dostepem
do energii elektrycznej i wody: 1 pawilon o powierzchni 36,46 m? stanowigcy pomieszczenie depozytowe
(pawilon oznaczony numerem 1) oraz 3 pawilony kazdy o powierzchni 36,46 m? (pawilony oznaczone numerem
2, 3, 4) przeznaczone na dziatalno$¢ gastronomiczng oraz w dzierzawe bezposrednio przylegly teren
o powierzchni 300 m? wykorzystywany do celéw konsumpcyjnych.

3. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnoéci zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami,
w tym z zachowaniem obowigzujacych przepiséw bezpieczeristwa oraz do uzyskania we wtasnym zakresie
dokumentoéw i pozwoleri niezbednych do prowadzenia dziatalnoéci w wynajmowanym lokalu.

4. Lokal bedacy przedmiotem najmu okreslony w ust. 2, bedzie przekazany Najemcy kazdorazowo na sezon
na mocy protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokoty te bedy podstawg do rozliczer: przy zwrocie przedmiotu
umowy, kazdorazowo po zakonczeniu sezonu.

§ 2.

1. MOSIR ustali z Najemcq godziny otwarcia punktu sprzedazy uwzgledniajac godziny funkcjonowania Oérodka
Rekreacyjno-Wypoczynkowego Bugla.

2. Nojemca wykorzystywat bedzie przedmiot umowy — pawilony nr 2,3,4 wytacznie na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gastronomicznej, natomiast pawilon nr 1 jako pomieszczenie depozytowe.
Przy wykorzystaniu przedmiotu umowy Najemca ma obowigzek przestrzegaé przepiséw w zakresie ochrony
p.poz.,bhp, sanitarno-epidemiologicznych.

3. Najemca na wtasny koszt zapewni wyposazenie lokalu niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej.
Wyposazenie lokalu bedgce wtasnoscig Najemcy podlega zwrotowi po zakonfczeniu sezonu, zgodnie
z protokotem, o ktérym mowa w §1 ust. 4 niniejszej umowy.

4. Najemca na wtasny koszt zabezpieczy punkt depozytu (pawilon nr 1), bedzie utrzymywat go w nalezytym stanie,
a takze okresli regulaminem sposob przekazywania i zabezpieczenia rzeczy przekazywanych na przechowanie.
MOSIR nie ponosi zadnej odpowiedzialnoéci za wszelkie rzeczy pozostawione w punkcie depozytdw.

5. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania wynajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym.

6. Bez zgody MOSIiR-u Najemca nie ma prawa zmiany charakteru wykorzystania przedmiotu najmu.

MOSIR nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie rzeczy pozostawione w lokalach.

8. W razie stwierdzenia przez MOSIR, ze lokal lub przylegty do niego teren jest w nieodpowiednim stanie
technicznym lub jest uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem, badZ w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu,
Srodowisku lub bezpieczeristwie mienia, badZ tez bez wymaganej zgody oddane zostato w najem, podnajem,
poddzierzawe lub bezptatne uzytkowanie - MOSIR ma prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia,
z wytgcznej winy Najemcy.
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§3.

1. Najemca ma obowigzek dokonywania na wtasny koszt wszelkich prac w celu zachowania przedmiotu najmu

w stanie niepogorszonym.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za prowadzong przez siebie dziatalno$¢ w czasie trwania umowy,

w tym réwniez za szkody powstate w majatku MOSIR w zwigzku z prowadzong dziatalnocig przez Najemce.

3. Najemca zobowigzuje sie do:

a) informowania MOSIR o awariach instalacji nalezacych do MOSIR oraz uszkodzeniach w przedmiocie najmu,
a takze natychmiastowego podejmowania niezbednych dziatari celem zapobiezenia powstawania dalszych
szkdd;

b) udostepniania lokali i umozliwiania w nich wykonania wszelkich prac i czynnoici nalezacych
do Wynajmujacego, w tym zwigzanych z przegladami stanu technicznego pomieszczen;

c) ubezpieczenia sktadnikéw majatku bedgcych wiasnoscia Najemcy i znajdujacych sie w jego dyspozycji
na podstawie innych tytutéw prawnych; MOSIR z tego tytutu nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci;

d) poniesienia petnej odpowiedzialnosci za skutki niewtaéciwego korzystania z lokalu oraz instalacji
technicznych, w tym zwrécenia Wynajmujacemu poniesionych przez niego wydatkdw i kosztéw usuniecia
szkdd, ktdre zostang spowodowane z winnym Najemcy;

e) zapewnienia utrzymania czystosci, usuwania odpadéw produkcyjnych oraz nieczystosci z lokalu i terenu
konsumpcyjnego,

f) zawarcia i przedstawienia MOSIR umowy na wywdz nieczystosci z wynajmowanego lokalu Osrodka
Rekreacyjno-Wypoczynkowego Rolna.

4. Wynajmujqcy zobowigzuje sie do:

a) dbania o prawidtowy stan instalacji technicznych w lokalach;

b) zapewnienia warunkéw dla dostawy energii elektrycznej i wody do lokali;

¢) ubezpieczenia budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych wg zasad i zakresu ogdlnie przyjetego
w przepisach ubezpieczeniowych;

d) umotzliwienia uprawnionym pracownikom Najemcy dostepu do pomieszczenia zwigzanego z obstugg
i prowadzeniem punktu gastronomicznego.

5. Wynajmujgcy informuje, ze na terenie ORW Bugla prowadzona jest dodatkowo dziatalnoéé handlowa,
tj. sprzedaz lodéw i napojow lodowych z mobilnej przyczepy. Tym samym wyklucza sie mozliwosé
prowadzenia sprzedazy lodéw i napojéw lodowych przez Najemce w zakresie dziatalnosci prowadzonej
w ramach niniejszej umowy.

§ 4.

1. Po kazdorazowym zakoriczeniu sezonu, a takze zakoriczeniu umowy Najemca ma obowigzek przekazaé MOSIR
przedmiot najmu wraz z przylegtym terenem w stanie niepogorszonym.

2. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw poczynionych na utrzymanie przedmiotu najmu,
jak réwniez naktadéw na jego ulepszenie czy wystréj.

3. Najemca zobowigzany jest do opuszczenia zajmowanej powierzchni w ciggu trzech dni roboczych
po kazdorazowym zakoniczeniu sezonu.

4. W przypadku niedotrzymania zobowigzania opuszczenia zajmowanej powierzchni w ciggu trzech dni roboczych
po zakonczeniu sezonu, MOSIR jest uprawniony do naliczenia kary umownej za kazdy dzieh zwioki w kwocie
200 zt brutto za kazdy dzien.

§ 5.
1. Najemca tytutem czynszu w okresie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 8 ust.1 ptacit bedzie MOSIR
w  okresach miesiecznych na podstawie wystawionej faktury vat kwote ... zt  netto
(tj. 145,84 M? X .oeveveannn. zt za lokale, 300,00 M? X wooccvveerreerren. zt za przylegly teren) plus podatek vat

wedtug stawki aktualnie obowigzujacej na dzieri wystawienia faktury. Czynsz za niepetny miesigc zostanie
obliczony proporcjonalnie przy uwzglednieniu ilosci dni najmu danego miesigca.

2. W okresie prowadzenia dziatalno$ci Najemca zobowigzany jest wnosié optate za zuzytg energie elektryczng,
wode oraz sScieki na podstawie faktur VAT wystawionych w oparciu o comiesieczny odczyt wskazan
zamontowanego podlicznika energii elektrycznej oraz wody.

3. W przypadku obcigzenia MOSIR optatg za przekroczenie parametréw odprowadzanych $ciekdw, Najemca
zobowigzany jest do uregulowania tej optaty w terminie 14 dni na podstawie wystawionej przez MOSIR noty
ksiegowej/faktury vat.

4. Faktury pfatne beda w terminie 14 dni od daty wystawienia na konto bankowe wskazane w fakturze.

5. Za date realizacji pfatnosci uznaje sie dzieri wptywu $rodkéw na rachunek bankowy MOSIR numer
63 1020 2313 0000 3502 0514 9697.
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W przypadku niedotrzymania terminéw pfatnosci Najemco zostanie obciazony odsetkami za opdinienie
oraz zostanie wystawiona rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci.

W fakturach VAT wystawionych przez MOSIR umieszczane bedg nastepujace dane:

Sprzedawca: Miasto Katowice ul. Mtyiiska 4, 40-098 Katowice NIP: 634-001-01-47

Wystawca faktury: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji ulica Zofii Natkowskiej 10A, 40-425 Katowice

Strony akceptuja wystawianie i doreczanie w formie elektronicznej faktur, ich duplikatéw, faktur korygujgcych
oraz wszelkich dokumentéw dotyczacych niniejszej umowy. Dokumenty i faktury beda wysytane z adresu
email: faktury@mosir.katowice.pl na adres email: ......cooccoeven....

Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ MOSIR o wszelkich okoliczno$ciach wptywajgcych lub mogacych mieé
wptyw na wysokosc czynszu.

§6.

. Kaucja zabezpieczajaca w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto (tj. ... zt) zostanie wptacona

w pefnej wysokosci do dnia 31.05.2023 r. Kaucja gwarancyjna winna by¢ wptacona przelewem na depozytowy
rachunek bankowy MOSIR w PKO BP S.A. Nr 11 1020 2313 0000 3202 0514 9713 .

Kaucja stuzy do pokrycia ewentualnych roszczen MOSIR wzgledem Najemcy z uwagi na niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie umowy.

Kaucja bedzie przechowywana na rachunku bankowym MOSIR.

Kwota kaucji pozostata do rozliczenia zostanie zwrdcona wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku
bankowego, na ktérym byta przechowywana, z tym, ze w rozliczeniu tym uwzglednione zostang koszty
prowadzenia rachunku bankowego, prowizji i optat z tym zwigzanych. Podstawg zwrotu zabezpieczenia
w petnej wysokosci jest wywiazanie sie Najemcy z warunkéw umowy oraz podpisanie przez Strony protokotu
zdawczo-odbiorczego bez zastrzezeri po zakoniczeniu trwania umowy.

§7.

Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego zawiadomienia MOSIR o wszelkich istotnych zmianach
zwigzanych z prowadzong przez niego dziatalnoécig, a dotyczacych w szczegolnosci: zmiany nazwy, siedziby,
sposobu reprezentacji, innych danych.

1.

§ 8.
Umowe zawiera sie na okres trzyletni, na sezon letni od 2023 r. do 2025 r. Sezon letni liczony jest od dnia
uruchomienia basenéw na ORW Bugla do dnia 31 sierpnia kazdego roku z mozliwoscig przedtuzenia sezonu,
jednak nie dtuzej niz do dnia 15 wrze$nia kazdego roku.
MOSIR powiadomi Najemce elektronicznie (wiadomosé mailowana na adres:........... )
o0 rozpoczeciu i zakoficzeniu sezonu letniego.
Umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem z zachowaniem dwutygodniowego
okresu wypowiedzenia liczonego od dnia ztozenia pisma o wypowiedzeniu z zastrzezeniem ust.5.
W przypadku zalegania przez Nojemce z ptatnosciami na rzecz MOSIR, MOSIR moze rozwigza¢ umowe
w trybie natychmiastowym. W takim wypadku MOSIR powinien uprzedzi¢ Najemce na pismie o zamiarze
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
W razie rozwigzania umowy z winy Najemcy, MOSIR zastrzega sobie prawo zatrzymania i rozliczenia kaucji,
wptaconej przez Najemce na poczet odszkodowania.
Wynajmujgcy moze naliczy¢ Najemcy kare w wysokosci 1 000 zt (stownie: tysigc ztotych) za niewywigzanie sie
z obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3f umowy.

§o.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez obie strony.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a takze inne
obowigzujgce przepisy prawa.
Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

MOSIR Najemca
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